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Stavebniho bytovéeho druzstva ve Frydku-Mistku

Vaieni ¢lenové druzstva, vazeni ¢tenari,

vétsing z Vas se pravdépodobné v zivoté
jiz stalo, ze jste potfebovali néco vyfidit na
ufadé a ze jste pritom museli navstivit ne-
spocet kancelafi, nez jste docilili z Vaseho
pohledu jednoduchého vyjadieni, potvrzeni
nebo povoleni. Jak se fika, posilali Vas od
Certa k d’ablu. ,, Tady musite mit razitko, které
Vam daji v kancelari ¢. 36%, ,, Tady Vam
chybi potvrzeni z referdtu ...... “, . Kde mate
vyjadrent z odboru....? “ a jiné podobné véty,
upozornéni ¢i otazky mohou ¢lovéku zvysit
hladinu adrenalinu v krvi.

Sprava Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku, at’ se to ji
(anebo i komukoli jinému) libi, nebo ne, je také takovy maly ufad. Protoze
v§ak vétsina jejich navstévnikl jsou ¢lenové druzstva nebo jeho klienti,
jena strang pracovnikt spravy druzstva zjem, aby byly minimalizovany
divody k nespokojenosti s praci spravy druzstva. Jednou z oblasti mozného
zlepSeni sluzeb spravy druzstva jeho ¢lentim a klientiim je i zjednoduseni
vyfizovani zalezitosti jak jednotlived, tak i ¢lenskych samosprav nebo
spolecenstvi vlastnikl pii navstéve spravy druzstva.

Sprava druzstva sestava ze 4 tsekt: technického, organizaéné-pravniho,
ekonomického a tseku feditele druzstva. Navstévnici spravy druzstva
vyuzivaji v drtivé vétsing piipadu sluzeb technického, organizaénéprav-
niho a ekonomického tseku. Od poloviny letosniho roku zacali byt na
téchto usecich vyskolovani tzv. ,,universalni referenti* — coz je referent
technického, referent organiza¢népravniho a referent ekonomického use-
ku. Rikéte si, co je na tom svétoborného? Podle ndzvu nic. Podle napIné
této funkce se uz zména rysuje. Predstavou vedeni spravy druzstva totiz
je, aby v budoucnu bylo co nejvice zalezitosti tykajicich se spole¢nych
casti domu, jeho spravy a sluzeb dodavanych domim mozné vyftidit
s co nejmensim poctem pracovniktl druzstva. Bude-li naptiklad zastupce
domu potiebovat vyfidit planované plynorevize, soucasné vyiidit odecty
vodomért a k tomu domluvit planovanou opravu vstupnich dveti do
domu, nebude muset v budoucnu navstévovat plynorevizniho technika,
vodohospodare a pak jesté bytového technika, ale navstivi pouze jedno-
ho pracovnika — svého technického referenta a u néj vyiidi vSechny tii
zalezitosti stejné odborng, ale mnohem rychleji.

K tomu je zapotfebi mit pracovniky proskolené ve vsech oblastech
pusobenti prislusného tiseku spravy druzstva (s vyjimkou vysoce odbornych,
¢i autorizovanych ¢innosti — napt. vykon technického dozoru investora,
nebo koordinatora bezpe¢nosti na stavbé, pravnich sluzeb ¢i personalistiky
nebo danového poradenstvi). Sprava druzstva proto vybrala na kazdém
z uvedenych usekt konkrétniho zaméstnance, ktery bude v prub&hu na-
sledujicich 6 mésict prochazet skolenimi, praxi a zau¢ovanim do vsech
dil¢ich oblasti piisobeni useku, na kterém je funkéné zatazen. Po absol-
vovani pulro¢ni ptipravy projde tento pracovnik zkouskami, po jejichz
absolvovani zah4ji vykon své nové funkce. Pro domy zatazené do jeho
rajonu bude vyfizovat sam veskeré technické, nebo organiza¢népravni,
nebo ekonomické zalezitosti.

Prvni 3 universalni referenti by méli své funkce na jednotlivych
usecich spravy druzstva zacit vykonavat od ledna 2016. Jejich ¢innost
bude pribézné monitorovana a vyhodnocovéana vedenim spravy druzstva
ve spolupraci se zastupci domi spadajicich do rajond universalnich re-
ferentd. Na zakladé¢ takto ziskanych poznatkd bude pribézné dochazet
k upfesiiovani pracovni naplné universalnich referentti, aby co nejlépe
pokryvali potfeby spravovanych domu.

V dalsim obdobi pak budou stejnym zptuisobem pfipravovani na
stejnou funkci postupné dalsi pracovnici jednotlivych tisekd. Tento sys-
tém by mél do budoucna zajistit, kromé¢ jiné¢ho universalni vzajemnou
zastupitelnost pracovnikd jednotlivych Gisekl. V soucasnosti Ize nékteré
specialni* sluzby fesit v nepfitomnosti pfislusného ,,specialisty” jen
s obtizemi, anebo je nelze fesit vilbec. Takovy problém by v budoucnu
jiz nastat nemél.

Vazeni ¢lenové druzstva, vazeni ¢tenari,

Sprava Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku ma zajem
své sluzby pribézné zlepSovat i rozsifovat. Aby mohla takovy svij cil co
nejefektivnéji naplnit, potfebuje k tomu i Vasi spolupraci, a to v podobé
Vasich namétt, pfipominek ¢i jinych hodnoceni ¢innosti zajistovanych
spravou druzstva. Ty muzete zasilat nejen pisemné, ale také e-mailem
na adresu zpravodaj@sbdfm.cz.

RNDr. Michal Kistka
Feditel druzstva

Zmeény v Zivoté spolecenstvi viastnikii

V piedchozim vydani Zpravodaje Stavebniho bytového druzstva ve
Frydku-Mistku byl uvefejnén ¢lanek ,, Jaké zmeény prinesla od 1. ledna letos-

niho roku nova legislativa pro spolecenstvi vlastnikii . V tomto ¢lanku jsme

vlastnikli po¢inaje rokem 2014. Rozhodné to vSak nebyly zmény veskeré.

Spolecenstvi vlastnikii plati od lofiského roku poplatky rejstiikovému soudu

Od 1. ledna 2014 bylo zruseno osvobozeni spolecenstvi vlastniki od
soudniho poplatku pii zakladani zmén stanov spolecenstvi vlastnikll na
rejstiik spoleCenstvi vlastniki vedeny u mistné piislusného krajského soudu,
resp. u jeho obchodniho rejstiiku. Pfi zapisu ustavovaného spolecenstvi
vlastnikt ¢ini ptislusny poplatek 6.000,-- K¢&. U pozdéjsich zapisti zmén
stanov spoleCenstvi vlastnikd nebo sloZeni jeho statutarniho organu je to
poplatek ve vysi 2.000,-- K¢.

Katastralni uiad musi umoznit zapis jakékoli zmény prohlaseni vlastnika
Do 31.12.2013 nebylo mozné zapsat zménu prohlaseni vlastnika k domu
s vymezenymi bytovymi a nebytovymi jednotkami, pokud soucasti takovéto
zmény nebyla zména spoluvlastnickych podild vlastniki jednotek v domé
na spole¢nych ¢astech domu. Od 01.01.2014 je mozné vkladat do katastru
nemovitosti jakoukoli zménu prohlaseni vlastnika, tedy napt. diive prova-
déné prevadéni oken nebo pomérovych méfica spotieby studené a teplé
vody do spole¢nych ¢asti domu. V minulosti se mohlo stat, ze na zaklad¢
puvodniho prohlaseni vlastnika k budové s byty, ve kterych byla ptivodni
drevéna okna vyménéna za plastova, mohl vlastnik bytu povazovat (ne-
spravné) tato okna za vlastni. V ptivodnim prohlaseni vlastnika totiz nejsou
okna spole¢nymi ¢astmi domu. Témi se stala az na zakladé zpracované
a v souladu s obecné zavaznymi piedpisy odsouhlasené a schvalené zmény
prohlaseni vlastnika. Takové zmény prohlaseni vlastnika vSak v minulosti
katastralni ifad odmital vkladat do katastru nemovitosti s odtiivodnénim, ze
podle prisluinych pokynti Ceského uiadu zeméméti¢ského a katastralniho,
kterymi se musi katastralni tifad fidit, nelze do katastru nemovitosti vlozit
zménu prohlaseni vlastnika, jejiz soucasti neni zména spoluvlastnickych
podilti na spole¢nych ¢astech domu. Prestoze odmitavy postoj katastral-
niho Gifadu nic neménil na platnosti odsouhlasenych a schvalenych zmén
prohlaseni vlastnika, nebyla tato informace vefejné piistupna, coz mohlo
¢init problémy zejména pti pozdéjsi zmeéné vlastnika jednotky v domé.
V soucasnosti jiz podobné problémy nehrozi, nebot’ podle ptislusnych
ustanoveni nového ob&anského zakoniku a souvisejicich predpist je kata-
stralni Ufad povinen pii splnéni ostatnich zdkonnych podminek vlozit do
katastru nemovitosti kazdou platnou zménu prohlaseni vlastnika.

Spolecenstvi vlastnikii musi mit sviij rozpocet

Zcela novou povinnosti spolecenstvi vlastnikd, ktera do konce roku
2013 neexistovala, je rozpocet spolecenstvi vlastnikii. Zavedl ji s i¢innosti
od 1. ledna 2014 novy obcansky zdkonik. Vzhledem k tomu, Ze tato po-
vinnost je definovana obecné zdvaznym pfedpisem, neni podstatné, ze ji
nema spolecenstvi vlastnikid zakotvenou ve svych stanovach. Plati proto
pro vSechna spolecenstvi vlastniki.

Navrh rozpoctu spolecenstvi vlastnikti pfedklada ke schvaleni shromaz-
déni jeho statutarni orgdn. Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku ma
dostate¢né mnozstvi potfebnych vstupnich informaci, aby pro vSechna jim
spravovana spolecenstvi vlastnikii mohlo zdkonem pozadovany rozpocet
na nasledujici kalendaini rok sestavit.

Spolecenstvi vlastniki muZe byt zaloZeno i v domech s méné, nez
5 jednotkami

Pted ucinnosti nového obéanského zakoniku mohlo spolecenstvi
vlastnikii jednotek vzniknout v souladu s piislusnymi ustanovenimi zakona
o vlastnictvi byti pouze v domé s alespon 5 jednotkami, z nichz minimalné
3 musely byt bytové. Novy obCansky zakonik jiz tuto podminku nedefi-
nuje a naopak svym ustanovenim v § 1199 umoziuje zaloZit spolecenstvi
vlastnikll i v domé s méné, neZ 5 jednotkami, pokud s tim souhlasi vSichni
vlastnici jednotek v takovém domé.

Spoluvlastnické podily na spoleénych ¢astech domu mohou byt odvo-
zeny i od jinych skute¢nosti, neZ podlahovych ploch jednotek v domé

Zatimco az do konce roku 2013 byly spoluvlastnické podily vlastnika
jednotek v domé na spoleénych ¢astech domu vzdy dany pouze pomérem
podlahové plochy jednotky k souctu podlahovych ploch vsech jednotek
v domg, novy obc¢ansky zakonik umoziuje, aby vyse podilii na spole¢nych
¢astech domu zohlednovaly nejen plochu jednotky, ale také jeji polohu
a charakter. Tato zdkonna moznost by mohla byt uplatnéna napt. u spolu-
vlastnickych podili vlastnikii garazi. Se zménou spoluvlastnickych podili
se totiz poji 1 zmena vySe prispévkl do ,,fondu oprav. Pokud by vsak



mélo ke zméné spoluvlastnickych podilti na spolecnych ¢astech domu
podle jin¢ho kritéria, nez podlahové plochy jednotek v domé dojit, museli
by s takovouto zménou souhlasit vSichni vlastnici jednotek v domé. Lze
se divodn¢ domnivat, ze splnéni takovéto podminky bude ve vetsi Casti
domt malo pravdépodobné.

(JHS)

Pojisteni je jednou z vyhod spravy pod druzstvem
- dil druhy: Co vSechno je pojisténo

Jak jsme jiz uvedli v ptedchozim vydani zpravodaje, vSechny domy
spravované Stavebnim bytovym druzstvem ve Frydku-Mistku spadaji
pod Ramcovou pojistnou smlouvu uzavienou mezi Svazem ceskych
a moravskych bytovych druzstev a Kooperativou, pojistovnou, a.s. (dale
jen ,,RPS*). Tim je pro domy spravované druzstvem zaji§téno pojisténi
nemalého mnozstvi pojistnych rizik za velmi vyhodnou cenu. Jaka pojisténi
maji domy spravované druzstvem garantovana?

Zivelni pojisténi

Je rozdéleno na zakladni a dopliikové.

ZiKkladni zivelni pojisténi se vztahuje na poskozeni nebo znic¢eni domu,
resp. jeho spole¢nych ¢asti pozarem, vybuchem, uderem blesku, narazem
letadla nebo jeho ziicenim, padem stromu, stozarti a jinych predméta,
nejsou-li soucasti téhoz souboru jako poskozena véc.

Dopliikové zivelni pojisténi se vztahuje na poskozeni nebo znic¢eni
domu, resp. jeho spole¢nych ¢asti boutlivym vétrem nebo krupobitim,
povodni, sesuvem pudy, ziicenim skal nebo zemin, sesouvanim nebo
ziicenim lavin, zemétfesenim a také tihou snéhu nebo namrazy, nara-
zem dopravniho prostfedku nebo jeho nakladu, padem stromi, stozara
nebo jinych predméti, nejsou-li soucasti poskozené véci nebo nejsou-
-1i soucasti téhoz souboru jako poskozena véc a vodou z vodovodnich
zatizeni a médiem vytékajicim z hasicich zafizeni. Pfitom vznikd pravo
na plnéni také pii:

»  poskozeni ptivodniho potrubi vodovodniho zatizeni, odvadéciho po-
trubi, potrubi ¢i téles topnych nebo solarnich systémd, jestlize k nému
doslo pretlakem kapaliny nebo pary nebo zmrznutim vody v nich,

» poskozeni kotlli vytapécich systémtl, armatur a zatfizeni ptipojenych
na potrubi, jestlize byly poskozeny nebo zni¢eny zamrznutim vody
v nich s vyjimkou skod, ke kterym doslo nespravnou obsluhou.
Pojisténi je sjednano se spoluucasti ve vysi 5.000,-- K¢ pro riziko

povoden, ostatni pojisténa rizika jsou sjednana s integralni fransizou

1.000,-- K¢.

Pojisténi odpovédnosti za Skodu

Pojistuje se odpovednost pojisténého za skodu vyplyvajici z vlastnictvi,
drzby nebo spravy bytového domu nebo bytovych a nebytovych jednotek
vzniklou jinému v souvislosti s opravnéné provozovanymi ¢innostmi po-
jisténych, jestlize pojistény za Skodu odpovida v disledku svého jednani
nebo vztahu z doby trvani pojisténi. Pojisténi je sjednano s integralni
franSizou 1.000,- K¢.

Pojisténi se vztahuje i na Skody vzniklé nedodanim ¢i vyraznym
a nahodilym kolisanim dodavek tepla, plynu, elektrické energie a vody,
za které pojistény odpovida.

Pojisténi hasicich pFistroji a veskerého hasiciho vybaveni domu

Pojisténi je sjednano vcetné rizika posSkozeni uloznych skiinék
v souvislosti s odcizenim hasiciho pfistroje se spolutcasti 300,-- K& pro
jednotlivou pojistnou udalost.

Pojisténi pro pripad odcizeni

Pfedmétem pojiSténi je soubor stavebnich soucasti a pfisluSenstvi
budov a staveb (vyjma hasicich pfistroji a veskerého hasiciho zafizeni
domu), soubor zasob a soubor vlastnich véci movitych dle ucetni evidence,
soubor vlastnich cennosti, soubor vlastnich cennosti pii jejich pfeprave.

Pojisténi pro pripad vandalismu

Je sjednano jako dopliikové pojisténi pro riziko ,,odcizeni“. Predmétem
pojisténi je soubor stavebnich soucasti a piislusenstvi budov, elektricka
zabezpecovaci signalizace, elektricka protipozarni signalizace a vstupni
systém.

Podminkou vzniku prava na plnéni je, Ze $koda byla Setfena policii.
Pojisténi je sjednano s integralni fransizou ve vysi 1.500,- K¢&. Pojisténi
vandalismu se vztahuje i na $kody zpsobené malbami, nasttiky, poskra-
banim nebo polepenim ¢asti budovy nebo stavby.

Soubor oplasténi budov (izolace, upravy fasady apod.) — ,,vyklovani
ptactvem*

Tato ¢ast pojisténi je sjednana s integralni fransizou 1.500,-- K¢.
Pojisténi skel

Predmétem pojisténi jsou sklenéné vyplné oplasténi budov, sklenéné
vyplné vstupnich dveri, vylohy, svétliky, sklenéné stény a pticky. Rozsah
pojisténi je na vSechna pojistna rizika. Pojisténi je sjednano se spoluucasti
500,-- K¢.

Pojisténi ,,neprimého uderu blesku“

Pifedmétem pojisténi je soubor elektrickych a elektronickych strojd,
pfistroju, ovladacich prvki vytahi, spole¢nych komunikaénich a televiznich
siti, rozvodnych sktini a zafizeni apod.

Pojisténi nakladi spojenych s nahradnim ubytovanim v disledku
Zivelnich udalosti

Z pojisteéni se hradi pfimétrené naklady a vicenaklady, které pojiste-
ny vynalozil za Gcelem zajisténi nahradniho ubytovani nebo za ucelem
refundace téchto nakladli vynalozenych poskozenym, nejdéle vsak po
dobu ruceni. Maximalni doba ruceni je 6 mésici. Pojisténi je sjednano se
spoluti€asti 1.000,-- K¢.

Pojisténi statutarnich organu spolecenstvi vlastniki jednotek

Pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou organy spolecenstvi
vlastnikti v ramci RPS je limitovano ¢astkou 2.000.000,-- K¢ (horni hranice
pojistného plnéni z jedné pojistné udalosti a ze vSech pojistnych udalosti
vzniklych béhem jednoho pojistného roku).

Pojisténi odpovédnosti z vykonu funkce organt spolecenstvi vlastniki

jednotek stoji na nasledujicich principech:

- pojisténi je konstruovano na ,,funkce, ne na jména (pojisténi tedy
automaticky vznika okamzikem vzniku funkce)

- pojisténymi jsou vzdy aktualni statutarni organy spolecenstvi vlastniki
jednotek, pticemz organy, které svou funkci béhem pojisténi ukonci,
jsou stale kryty na odpovédnost za dobu, kdy byly ve vykonu funkce
(pokud je samoziejmé ptislusné spolecenstvi vlastniki jednotek stale
pojisténo pod RPS)

- pojistovna odskodni prokdzanou finan¢ni ujmu, kterou je povinen
nahradit organ spolecenstvi vlastnikl jednotek, a ktera vznikla v sou-
vislosti s porusenim povinnosti pti vykonu funkce, (prokazanim skody
se rozumi rozhodnuti pravomocného organu o ving a vysi Skody)

- pojistovna rovnéz hradi naklady Setfeni poruseni povinnosti organu
spolecenstvi vlastniki jednotek a naklady obhajoby pfi Setieni pravo-
mocného organu
Z pojisténi jsou vylouceny pouze $kody vzniklé v souvislosti s trestnou

¢innosti spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Je-1i u n€kterého z vyse popsanych pojisténi uveden pojem integralni
fransiza a u néj konkrétni ¢astka, pak toto spojeni ma vyznam minimalni
vyse $kody, pii které bude pojistovna plnit. To znamena, ze pojistovna
uhradi v ramei daného pojisténi vzniklou Skodu, ktera ptesahne uvedenou
hodnotu integralni fransizy, a to v plné vysi vzniklé skody. Neuplatiiuje
se zde tedy spoluucast pojisténce. Uved'me si 2 ptiklady. Na nové zatep-
lené fasad¢ vznikne $koda v disledku vyklovani polystyrénu datlovitym
ptactvem. Vyse Skody bude vy¢islena na 5.000,-- K¢&. Tento druh pojisténi
je sjednan s integralni fransizou 1.500,-- K¢&. Protoze vyse vzniklé skody
ptesahuje hodnotu integralni fransizy, pojistovna uhradi vzniklou $kodu,
ato v plném jejim rozsahu, tedy 5.000,-- K¢. Piiklad druhy. Dojde k rozbiti
skla vstupnich dveti do domu. Pojisténi je sjednano pro tento piipad se
spoluticasti 500,-- K&. Vymeéna skla bude stat 2.500,-- K¢. Dim obdrzi od
pojistovny plnéni ve vysi 2.000,-- K&.

(IRK)

Dovolat se na zamestnance druzstva
by nemel byt problém

Od roku 2013 jsou vSichni zaméstnanci druzstva vybaveni sluzebnim
mobilnim telefonem. Jejich telefonni ¢isla jsou uvedena na webovych
strankach druzstva www.sbdfm.cz. Zaméstnanci jsou povinni po celou
pracovni dobu mit mobilni telefon u sebe a pfijimat vSechny ptichozi
hovory. Pokud zrovna vedou jiné jednani nebo z jinych divodi nemohou
prichozi volani ptfijmout, maji za povinnost v nejkrat§im mozném termi-
nu volat zpét na telefonni ¢islo z neptijatého hovoru, ptip. SMS zpravou
sdélit volajicimu, ze nemohou jeho volani pfijmout a ze mu zavolaji sami
v nejbliz§im mozném terminu.

Systém individualnich mobilnich telefonnich ¢isel zaméstnanct
druzstva se rychle osvéd¢il. Dochazi k rychlejsimu a efektivnéjsimu
ptedavani nemalého mnozstvi dilezitych informaci jak mezi samotny-
mi zaméstnanci druzstva, tak zejména pak mezi zaméstnanci druzstva
a obyvateli druzstvem spravovanych domtl, zejména zastupci téchto domt
(pfedsedy vyboru ¢lenskych samosprav, delegaty ¢lenskych samosprav,
pfedsedy vybord spolecenstvi, povétenymi vlastniky nebo piedsedy
spolecenstvi vlastniki).

Veétsinu zastupel spravovanych domii vybavilo druzstvo navic v po-
slednich mésicich sluZebnim mobilnim telefonem, ze kterého mohou volat
vSem zaméstnancum druZstva kdykoli zdarma a navic mohou své sluzebni
mobilni ¢islo pouzivat i k ostatnim volanim za cenu 1,21 K&, véetné DPH
do vsech siti mobilnich operatorti i na pevné linky. VSechny hovory jsou
uctovany od prvni minuty po sekundach.

(RMK)
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Odebirejte zemni plyn od SPP
a pridejte se k vice nez milionu
spokojenych zakaznik
v CR a na Slovensku.

WWW.SPP.CZ

Nejlevnéjsi plyn pro obyvatele druzstvem
spravovanych domii je od SPP

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku Mistku prodlouzilo ramcovou
smlouvu o dodavkach zemniho plynu od SPP CZ, a.s. (dale jen ,,SPP*)
pro obyvatele druzstvem spravovanych domu. SPP je dcefina spole¢nost
Slovenského plynarenského priemyslu, a.s., ptisobici na ¢eském trhu od
roku 2008. Skupina SPP dodava v CR a na Slovensku zemni plyn vice nez
1,3 milionu odbératelim od doméacnosti po velkoodbératele.

Na zaklad¢ uzaviené ramcové smlouvy maji v§echny tzv. opravnéné
0soby moznost odebirat zemni plyn za vyrazné niz§i cenu, nez za jakou ji
dodévaji hlavni dodavatelé plynu — RWE, CEZ nebo E.ON, ale i vétsina
ostatnich dodavatelti v CR.

Opravnénymi osobami podle ramcové smlouvy jsou osoby, které:
- jsou ¢lenem druzstva nebo
- jsou v pracovné-pravnim vztahu s druzstvem nebo

- jsou ¢leny organti druzstva nebo

- jsou vlastnikem nebo najemcem bytu ¢i garaze v domé spravovaném
druzstvem v rameci standardni, komplexni nebo rozsitené komplexni
spravy.

Neregulovana ¢ast ceny plynu obsahuje obvykle 2 ¢asti: mésicni
pausal a cenu za 1 MWh. Spole¢nost SPP nabizi dodavku zemniho plynu
opravnénym osobam za cenu (v neregulované ¢asti ceny) za 737,-- K& bez
DPH/1 MWh a bez jakéhokoli pausalniho poplatku. Ceny za 1 MWh (v ne-
regulované ¢asti ceny) se bézné na trhu pohybuji od 900,-- do 1.000,-- K¢
bez DPH, ale i vyse.

Pokud chceete usettit za dodavku zemniho plynu a spliiujete podminky
opravnénych osob, obrat'te se osobné nebo e-mailem na zaméstnance druzstva
pana Jitiho Vantucha (jvantuch@sbdfm.cz; 558 402 066; 777 488 032), piip.
pana Zbynka Péknika (zpeknik@sbdfim.cz; 558 402 015; 777 488 015).
Tito vam sdéli dalsi podrobnosti a konkrétni podminky. Postup je obvykle
nasledujici:

1) zajemce se prihlasi do seznamu opravnénych osob, ktery vede druzstvo,
a to osobn¢ v tfednich hodinach druzstva, anebo e-mailem na adrese
plyn@sbdfm.cz,

2) piipravi si posledni fakturu za plyn a smlouvu s jeho stavajicim doda-
vatelem zemniho plynu,

3) piislusny zaméstnanec druzstva zkontaktuje zajemce, piipravi mu navrh
smlouvy s SPP, ktery mu zasle postou nebo elektronicky a dohodne
s nim schuizku,

4) akceptuje-li zajemce na schlizce se zaméstnancem druzstva nabidku
firmy SPP, druzstvo zajisti jiz veskeré ostatni ukony potfebné pro
zménu dodavatele zemniho plynu.

Moznost odbéru levnéjsiho zemniho plynu od SPP plati pro vSechna
odbérna mista opravnénych osob, tedy nejen v domech ¢i bytech spravo-
vanych druzstvem, ale napt. i na chatach, chalupach apod. Stavebni bytové
druzstvo ve Frydku-Mistku je va$im garantem, Ze se nejedna o néktery
z podomnich, ¢asto podvodnych prodejii.

(ZP)

Kdo nese naklady exekuce
pri jejim zastaveni pro nemajetnost povinného?

Témér v kazdém domé spravovaném druzstvem se jiz vyskytl alespon
jednou dluznik. V mnoha domech se vyskytli nebo i v soucasnosti jsou
dluznici, ktefi svij zavazek uhradit dluznou ¢astku nejsou schopni ¢i
ochotni fesit, a proto je namisté ji co nejrychleji zabezpecit tak, aby dim
pokud mozno o ni nepfisel. Dluzna ¢astka by méla byt zajistovana pouze
zakonnymi prostiedky. Téch je cela fada. Na jejich konci stoji dosti Casto
exekuce, tzn. zabaveni majetku dluznika, ktery 1ze zpenézit do t€ miry, aby
byly zajistény pohledavky véritelt, jejich prislusenstvi, ale také naklady
na exekucni fizeni.

Exekucéni naklady vzniklé pfi zajistovani pohledavky véfitele jsou
v posledni dobé predmétem opakujici se diskuse jak mezi vefejnosti, tak
v odbornych kruzich. Vzhledem k velkému poctu probihajicich exekuci
anemalé vysi exekucnich naklad dopadajicich na osoby postizené exekuci
bylo dané téma politiky zatazeno do legislativniho procesu s cilem omezit
v konkrétnich situacich neptiméfené pozadavky exekutorti a uhradu jejich
nakladt a poplatkii. Ani tato situace vSak nic nezméni na tom, ze dluznici
byli, jsou a budou. Nezmeéni se ani ta skutecnost, ze v systému zajisto-
vani pohledavek zlistane 1 nadale ,,nasilné* zabaveni majetku dluznika
exekutorem, ktery bude mit pravo na zaplaceni své prace. Od koho ma
vSak exekutor pozadovat zaplaceni své odmény v piipadé, Ze provede fadu
krokt vici dluznikovi, ale bez jakéhokoli vysledku zajisténi pohledavky.
Zkratka dluznik zadny majetek nema a exekutorova prace vysla vnivec.

Exekutoti doposud pozadovali thradu svych nakladt a své odmény
v piipadech, kdy se jim pfislusné castky nepodafilo zajistit z majetku dluz-
nika, po véfiteli. Tento postup odvozovali od ustanoveni § 89 exekucniho
tadu, podle kterého: ,,.....V pripadeé zastaveni exekuce pro nemajetnost
povinného hradi pausalné urcené c¢iucelne vynalozené vydaje exekutorovi
opravnény. .....“Dochazi tak k paradoxni situaci, kdy ten, ktery se domaha
svého prava (na zaplaceni dluzné castky), se tohoto prava nedomuize a jesteé
musi ,,za to* zaplatit. Takova situace neni vyjimecna a je pochopitelné, ze
se ,,postizenym* véfitelim nelibi. Néktefi z nich se proto jiz v minulosti
obratili na soud s zalobou na zamitnuti povinnosti véfitele uhradit exeku-
torovi jeho odménu. Za prilomovy v tomto sméru lze povazovat nalez
Ustavniho soudu ze dne 16. 12. 2010, sp. zn. I. US 1413/10, ve kterém se,
kromeg jiného, uvadi, ze:

ypeeneen Je to exekutor, ktery ma z uspésného provedeni exekuce zisk
(odménu), ale soucasné nese i riziko spocivajici v tom, Ze majetek povin-
ného nebude dostacovat k uspokojent opravneného, ale i nakladii exekuce,
pricemz toto riziko nelze bezdiivodné prendset na osobu oprdavnenou. ... jen
v situaci, kdy k objektivni skutkové okolnosti zastaveni exekuce z divodii
nedostatku majetku povinného pristoupi i konkretizované okolnosti subjek-
tivni povahy (procesni zavineni opravnéného), miize byt ulozena povinnost



nahrady nakladii vizeni opravnénému; procesni zavinéni opravnéného
nelze ale bez dalsiho zalozit pouze na jeho dispozicnim tikonu - navrhu
na narizeni exekuce.*

Z uvedeného vyplyva zavér, ze exekutor je opravnén v piipade netispesné
exekuce pozadovat tthradu svych nakladii a odmény po véfiteli pouze v pripade,
ze by véftitel jakymkoli svym jednanim zapiicinil nedobytnost pohledavky.
(RMK)

Chystate se pripojit se k Internetu?
Pozor na nékteré praktiky poskytovatelii

Vazeni ¢lenové druzstva, vaZeni étenafi zpravodaje, dovolte mi, abych se
s vami pode¢lil o nékolik dulezitych zkuSenosti z piipojovani se k Internetu.

V roce 2010 jsem uzaviel ,,Smlouvu o poskytovani sluzeb elektronic-
kych komunikaci“ se spole¢nosti OrbisNet, s.r.0. za uéelem piipojeni se
k Internetu. Pfi podpisu smlouvy mi nebyl zadny jiny dokument ptedan
anasmlouvé bylo dole drobnym pismem mimo jiné uvedeno, Ze se smluv-
ni vztah fidi v§eobecnymi podminkami. Na mij dotaz, co v nich je, mi
bylo sdéleno, Ze v nich jsou jen podminky na kvalitu signalu apod. a Ze
si je mohu po pfipojeni k Internetu na webovych strankach poskytovatele
precist. To pted vlastnim podpisem smlouvy neslo, nebot’ jsem piipojen
zatim nebyl. Neucinil jsem tak ani pozdé&ji, coz se, bohuzel, ukazalo jako
chybné. Uklidiiuje mne jen to, Ze pozdni pieéteni by mi stejné nebylo nic
platné, protoze smlouvu jsem jiz podepsal. Kromé jiného jsem zaplatil
i,,zalohu“ na SetTopBox, ve vysi 2.500,-- K¢, ke které mi bylo podano
vysvétleni, ze mi bude po ukonceni smlouvy vracena, nebot’ slouzi pouze
jako jistina pro piipad, ze bych zafizeni zni¢il, nebo zcizil.

Po dvou letech jsem smlouvu vypovédél (mezitim OrbisNet, s.r.o.
ptevzala spole¢nost Internethome, s.r.0.). Vesker¢é zatizeni jsem poskyto-
vateli pfipojeni proti dodacimu listu v potadku vratil. Jaké vsak bylo mé
prekvapeni, kdyz jsem pozadal o vraceni zalohy a bylo mi vraceno pouze
531,-- K&. Po vyméné nékolika dopist, mi byly zaslany v§eobecné pod-
minky, kde jsem zjistil, Ze spole¢nost méla pravo mi za uzivani zatizeni za
24 mésicu strhnout z uvedené ,,zalohy* 1950,-- K¢. Takze jsem neplatil po
dobu dvou let mési¢né pouze 340,-- K&, ale navic 81,-- K¢, tedy celkem
421,-- K& Pomérné hodné za ne vzdy bezporuchovou sluzbu.

Spolecnost si zatizeni odnesla, ja jsem je téméf celé zaplatil, a je velmi
pravdépodobné, Ze je dnes za obdobnych podminek nainstalovano jinému
zakaznikovi, ktery ho jiz podruhé (za pfedpokladu, Ze jsem byl jeho prvnim
uzivatelem) spole¢nosti plati, aniz to tusi.

Pougeni z popsaného plynouci: ,, Ctéte i nezdzivné vseobecné smluvni
i jiné obchodni podminky poskytovatelii pripojeni k Internetu. Nenechte
se donutit podepsat smlouvu, pokud nebudete mit moznost se seznamit se
vSemi jejimi prilohami. Nenechte se nutit podepsat smlouvu namisté pri
instalaci zarizeni k pripojeni k Internetu, kdy nemdte dost ¢asu ani klidu
na precteni a kdy zpravidla ani pritomny technik (mdlokdy je to obchodnik)
neni schopen na vase otdazky odpovédét jinak, nez .... Tak to je v nasich
podminkach.... Trvejte na tom, aby ostatni dokumenty, na které se smlou-
va odvolava, zvlasté dodaci podminky a cenik sluzeb, vam byly preddany
v tistené formé a potvrzené dodavatelem. *

(1JR)

Nebytové prostory a parkovaci mista k pronajmu

V aredlu spravy druzstva nabizi druzstvo pronajem nebytovych prostor
vhodnych k podnikani, ale také parkovaci mista. V soucasnosti druzstvo
nabizi k pronajmu skladové prostory o vyméfe 236 m? kancelafe o vy-
méfe od 13,70 m? do 27,60 m?, garaz o vyméfe 50 m? a skladovaci prostor
s ptistupem pies venkovni rampu o vymeéie 68 m*. K nebytovym prostoram
je mozné vyuzit sit’ socialniho zazemi — sprchového koutu a WC a také
nakladniho vytahu.

Fotografie a dalsi informace o volnych nebytovych prostorech k prondjmu
v aredlu spravy druzstva naleznete na webovych strankach druzstva —
www.sbdfim.cz. V pripad¢ Vaseho zdjmu se obracejte na pani Ditu Kopalovou
(dkopalova@sbdfm.cz; 558 402 019; 777 438 019).

(DK)

VySe meésicnich zaloh na sluzby
musi byt schvalena shromazdénim vlastniki

V mnoha bytovych domech se nékolikrat do roka méni uzivatelé jedno-
ho, nebo vice byti. Pokud se neméni najemce nebo vlastnik bytu, méni se
mnohdy pocty osob Zijicich v byté, vékova struktura téchto osob a mize se
menit i doba jejich pobytu v byté (nejcastéji v souvislosti s druhem a mistem
zamg&stnani). Tyto okolnosti mohou mit vétsi ¢i mensi vliv na spotiebu studené
a teplé vody, ale také na potiebu tepla v byté v zimnich mésicich. Jedna se
o hlavni polozky v seznamu sluzeb, za kter¢ se plati mési¢né zalohy v ramci
meésicniho pedpisu uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu. Zmény spotieb
uvedenych sluzeb se s vétsim ¢i mensim ¢asovym odstupem v navaznosti na
zmény jejich cen promitaji do zmény vyse placenych zaloh za tyto sluzby.

Donedavna bylo zazitou praxi, ze upravu vyse nékterych zaloh (za
studenou nebo teplou vodu, za teplo) bylo mozno provést v prub&éhu roku

témét kdykoli, pokud k tomu byly diivodné okolnosti (napf. jiz zminéna
zména poctu osob zijicich v byté). Pozadované zmény vyse zaloh provedla
sprava druzstva. V soucasnosti vSak tyto upravy bez jejich ptedchoziho
schvéleni nejvyssim orgdnem spolecenstvi vlastnikil jiz nelze pro vlastniky
byt zrealizovat bez rizika. Pro¢?

Pokud by néktery z vlastnikli byt v domé piestal platit a stal se dluzni-
kem a svtij dluh vici spolecenstvi vlastnikl by neuhradil ani po pfedchozi
upomince, ¢i pfedzalobni vyzveé, mélo by spoleCenstvi vlastniku, resp.
jeho statutarni organ bezodkladné podat k soudu navrh na vydani plateb-
niho rozkazu, aby byla takto vznikla pohledavka spolecenstvi vlastniki
co nejrychleji zajisténa. Pokud zalovany dluznik podé proti vydanému
platebnimu rozkazu odpor, soud platebni rozkaz zrusi a v zalované véci —
pohledavce spolecenstvi vlastnikii viici jeho dluznikovi (vlastnikovi bytu)
naiidi jednani. V rameci soudniho fizeni pak soud zkoum4, zdali zalovana
Castka, jejiz uhradu pozaduje vétitel (spolecenstvi vlastnikl) po dluznikovi,
odpovida dluznikem neuhrazené ¢astce podle mési¢niho piedpisu thrad
platného v obdobi, za které dluznik dluzi. Tento ptedpis je ve vSech svych
polozkach platny, pokud byly jejich vyse schvaleny shromazdénim. Tedy
nejen fond oprav, ale také vyse zalohovych plateb (za teplou nebo studenou
vodu, za teplo apod....). Pokud nebyly, mtize nastat problém, nebot” soud
nemusi v takovém ptipad¢ zalovanou pohledavku spolecenstvi vlastniki
za dluznikem uznat a mize zalobu zamitnout. Takto zamitnutou zalobu
jiz nelze po ,,oprave” podat k soudu opakované a dluznou ¢astku mutize
spolecenstvi vlastnikti odepsat, nebot’ se stane dale nevymahatelnou (pokud
by ji dluznik sdm dobrovolné neuhradil).

Vse, co bylo o stanoveni vySe mési¢nich zaloh vyse uvedeno, plati
pouze pro vlastniky jednotek v domé, nikoli pro jejich ndjemce. O podmin-
kach zmén vyse zalohovych plateb ndjemcti budeme pojedndvat v jiném
ptispévku v nékterém z piistich vydani Zpravodaje.

(JHS)

Vy se ptate, my odpovidame

Jednim z hlavnich cild, které druzstvo sleduje vydavanim svého zpra-
vodaje, je pfedavat diilezité a potiebné informace z oblasti spravy a drzby
bytového fondu obyvatelim bytovych domt, zejména pak téch, které
druzstvo spravuje. Snahou redakéni rady zpravodaje je vykryt vSechny
vhodné oblasti spravy a udrzby bytového fondu aktualnimi a vyuzitelnymi
informacemi. Urcité v§ak nebudou informace zvefejiiované ve zpravodaji
druzstva odpovidat vzdy na vSechny otazky, které si kladou jeho Ctenari,
stejné jako nemusi obsahovat vhodné rady potiebné pro feSeni problémi,
které na domech vznikly. Redakéni rada proto uvita jakékoli konstruktivni
podnéty ctenait zpravodaje druzstva ve formeé naméti na ¢lanky, nebo ve
form¢ dotazi, na které bude hledat odpovéd:.

Dotazy, které druzstvo obdrzi a které se mohou v jejich zobecnéné podobé
tykat i dalsich bytovych domu, budou zvefejiiovany, véetné odpovédi na
né v rubrice ,, Vy se ptdte, my odpovidame*“. Pro zasilani takovych dotazi,
ale také namétt na ¢lanky ve zpravodaji druzstva, jinych pfipominek nebo
podnéti tykajicich se zpravodaje druzstva elektronickou postou byla pro
tento ucel ziizena e-mailova adresa zpravodaj@sbdfm.cz.

(RMK)

Zaregistrujte se k odbéru

zpravodaje druzstva elektronicky

Zpravodaj Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku je urcen
jak pro obyvatele druzstvem spravovanych domu, kterym je distribuovan
v jeho fyzické podobg, tak i pro ostatni zajemce. Automaticky je distribuovan
v jeho fyzické podobé do schranek vSech bytd v druzstvem spravovanych
domech. Soucasné je ale mozné objednat si jeho zasilani v digitalni po-
dobé¢ prostrednictvim elektronické posty. Vyhodou jeho digitalni podoby
je moznost praktického pfipojeni na piislusné casti webovych stranek
druzstva s dalsimi podrobnéj$imi informacemi ke konkrétni problematice
jednotlivych ¢lankt ve zpravodaji. Postaci kliknout na pfislusny odkaz
na internetové stranky uvedeny v ¢lanku ve zpravodaji a je-li pocitac
pfipojeny k internetu, jsou ¢tenafi zpravodaje béhem nékolika sekund
zptistupnény dalsi informace nejen v jejich textové podobé. Piihlaseni se
k elektronickému odbéru zpravodaje druzstva je jednoduché. Staci pouze
navstivit internetové stranky druzstva www.sbdfim.cz a na jejich titulni
strané se k elektronickému odbéru zpravodaje ptihlasit zadanim jména
a e-mailové adresy do pfislusné kolonky.

(TM)

Tento zpravodaj pro Vis piipravili:

RNDr. Michal Kiistka — ieditel druzstva (RMK),

Ing. Jaromir Rumi$ek — I. mistopi‘edseda predstavenstva druZstva (IJR),
JUDr. Hana Skotnicova — advokatka (JHS),

Ing. Renata Kanakova — vedouci ekonomického useku (IRK),
Zbynék Péknik - vedouci referatu energetiky, elektrorevizi a elektro-
montazi (ZP),

Toma§ Moric — vedouci referatu ASR (TM),

Dita Kopalova — asistentka Feditele druzstva (DK).



